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BEWIRTSCHAFTUNGSAUFTRAG

Zwischen Erbengemeinschaft
Eidenbenz-Blanc (Hauseigentimer/
vertreten durch: Auftraggeberin)
Herrn
Thierry Blanc
Langgassestrasse 70b
3012 Bern

und

Futuro Immobilien AG (Verwaltung/

Postplatz 1 Beauftragte)
CH-4144 Arlesheim

Liegenschaft In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim

wird folgender Bewirtschaftungsauftrag abgeschlossen:

t aniealt -
I Mitglied des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft und der Schéatzungsexperten-Kammer SEK



Die Futuro Immobilien AG iibernimmt als Beauftragte das nachstehend aufgefuhrte Bewirtschaf-

tungsmandat {gem. OR 394 ff).

Liegenschaft / Ort

Vertragsbeginn

Vertragsdauer

Kiindigungsfrist und -termin
{siehe auch Ziff.3)

Abrechnungstermin

Mietzinskonto

Verwaltungshonorar

Kompetenzsumme

Interne Liegenschaftsnummer

Besondere Vereinbarungen

in den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim

1. Januar 2010

3 Jahre fest bis 31. Dezember 2012

6 Monate auf Ende eines Kalenderjahres

31. Dezember

Bankkonto Konto Nr.
Basellandschaftliche Kantonalbank

4.25 % der jahrlichen Soll-Bruttomietzins-
einnahmen zuziglich Mehrwertsteuer

CHF 2'000.— {pro Auftrag)



1.

AUFGABEN DER VERWALTUNG

141

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Vermietung (Wiedervermietung), Kiindigung

Neuabschiuss und Kindigung von Miet- und Pachtvertragen fur alle vermietbaren Lo-
kalitaten der Liegenschaft. Bemiihung um sténdige Vermietung aller Objekte, falls
notwendig durch Inserate, Vermietungstafein und andere Publikationen in angemes-
senem Rahmen. Einziehen von Auskiinften tber Mietinteressenten beim friheren
Vermieter, wenn nétig beim Arbeitgeber oder Uber eine Auskunfitsstelle und zwar im
speziellen Uber Zahlungsfahigkeit und Vertraglichkeit etc.

Falls von Mietern eine Sichersteliung fur Mietzins und Nebenkosten zu ieisten ist, wird
zum Mietvertrag eine spezielle Vereinbarung erstelit {Mieterdepot Bank)

Verkehr mit Mietern

Besorgung des gesamten Verkehrs mit den Mietern, Uberwachung der Ordnung im
Haus, Schlichtung von Mietstreitigkeiten unter den Mietern im Rahmen der Bestim-
mungen des Mietvertrages und der Hausordnung. Abnahme und Ubergabe des Miet-
objektes bei Mieterwechsel. Erstellen eines Abnahmeprotokolls. Belastung an den
Mieter fir Reparaturen und Unterhaltsarbeiten gemass den Bestimmungen des Miet-
vertrages.

Verkehr mit Behérden

Vertreten vor Beharden. Beiziehen eines Anwalts - nach Riicksprache mit dem Eigen-
ttimer - bei Rechtsstreitigkeiten oder vor dem Gericht.

Mietzinsfestsetzung

Periodische Uberpriifung der Mietzinsansatze und Anpassung derselben an die ortii-
chen Marktverhaltnisse im Einvernehmen mit dem Hauseigentimer. Kontrolle der Mie-
ten bei Mieterwechsel und falls notwendig, Neufestsetzung unter Bericksichtigung der
Vermietbarkeit des Objekles.

Unterhalt der Liegenschaft

Vornahme aller der Verwaltung geeignet erscheinenden Handlungen und Vorkehrun-
gen, um den Wert der Liegenschaft zu erhalten oder nach Moglichkeit zu steigern.

Anordnung der notwendigen Reparaturen und Renovationen im Rahmen der Kompe-
tenzsumme fur vorsorgliche und notwendige Reparaturen und Instandsteflungen an
qualifizierte Handwerker, Unternehmer und Lieferanten; Uberwachung und Kontrolle
der erteilten Auftrage in gegenseitiger Absprache.

Umbauarbeiten

Nehmen Uberwachung und Leitung von Sanierungs- und Umbauarbeiten einen gris-
seren Umfang an, so ist hierfur eine separate Vereinbarung zu treffen.

Garantieabnahme bei Neubauten

Mitwirkung der Beauftragten bei der Erledigung von Garantiemangeln. Die Aufnahme /
Feststellung, die Uberwachung und die Abnahme samtlicher Garantiearbeiten erfolgt
durch den zustandigen Architekten. Alifallige zusatzliche Aufwendungen der Verwal-
tung sind nicht in diesem Vertrag enthalten und werden nach Aufwand separat abge-
rechnet.
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1.8

1.9

1.10

1.1

112

1.13

1.14

115

Zentralheizung Warmwasseranlagen

Uberwachung der Anlagen durch Fachleute der Verwaltung. Anstellung eines Heizers,
sofern die Besorgung der Heizung nicht zum Pflichtenheft des Hauswartes gehort.
Gegebenenfalls Einkauf des Brennmaterials; auf Wunsch des Hauseigentumers bei
einer von ihm bezeichneten Firma. Erstellen der Heiz— und Nebenkostenabrechnung.
Verkehr mit Versicherungsgesellschaften

Abschluss von Versicherungen, im Einvernehmen mit dem Hauseigentiimer. Fristge-
méasse Anmeldung von Schaden- und Versicherungsfallen und Wahrung der Interes-
sen des Hauseigentimers. Uberprifung und Anpassung des Deckungsumfanges.
Hauswart

Abschluss, Erneuerung und Kindigung von Hauswartvertragen inkl. Erstellen eines
Pflichtenheftes.

Anstellung und Einfuhrung des Hauswartes in den Aufgabenbereich anhand des
Pflichtenheftes. Regelmassige Kontrolle der Hauswartarbeiten.

Hausordnung
Erstellen und Uberwachen der Hausordnung.
Rabatte, Vergiinstigungen

Samtiche Rabatte, Vergiinstigungen usw. von Handwerkern und Lieferanten fallen
dem Hauseigentlimer zu.

Servicevertrige

Abschluss, Erneuerung und Kundigung von Servicevertragen flr Anlagen und Einrich-
tungen; Uberprifung und Anpassung des Leistungsumfanges.

Schliessanlage

Der Beauftragte ist fur die gesamte Schiuisselkontrolle verantwortlich (Liegenschaft /
Mieter / Hauswart / Allgemein)

Inkasso, Buchhaltung

Inkasso der Mietzinse, Nebenkosten und aller aus den Mietverhaltnissen sich erge-
benden Forderungen inkl. Mahnwesen. Pinktliche Erfassung aller sédumigen Zahler
und Durchfithrung der notwendigen Betreibungshandiungen.

Bezahlung der mit dem Liegenschaftsbefrieb zusammenhangenden Handwerker- und
Lieferantenrechnungen, Gebiihren, Abgaben, Versicherungspramien usw. nach vor-
gangiger Kontrolle. Auszahlung des Hauswartgehaltes und eventueller weiterer Lohne.
Abrechnung tiber die gesetzlichen Sozialleistungen nach Vorschrift.

Auf Wunsch des Hauseigentiimers Bezahlung der Hypothekarzinsen und allfalliger
Amortisationen auf Hypotheken.
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116 Abrechnung

Fahren der Liegenschaftsbuchhaltung. Erstellen der jahrlichen Verwaltungsabrech-
nung auf Ende der Abrechnungsperiode. Der Abschluss wird abschlussfertig mit allen
Unterlagen zusammengestellt.

Die Bacher und Belege stehen dem Auftraggeber jederzeit zur Einsichtnahme offen.
Kontrollen kénnen jederzeit nach Voranmeldung vorgenommen werden.

2. HONORAR

2.1

2.2

23

24

Honorar

Die jahrlichen Solibruttomietzinseinnahmen verstehen sich Netto-Mietzinsen zuziglich
vertraglicher Nebenkosten bei Vollvermietung.

Fir die Vertretung des Auftraggebers oder die Mithilfe bei ordentlichen Schiichtungs-
oder Gerichtsverfahren kann die Beauftragte nach vorgangiger Absprache mit dem
Auftraggeber eine separate Entschadigung durch Zeitaufwand geltend machen.

Im ersten Vertragsjahr steht der Beaufiragten fir die Organisation der Verwaliung,
insbescndere das Erstellen der Mieterdaten und Buchhaltung etc. eine zusatzliche
Entsch&digung von 1 % der jahrlichen Soll-Brutto-Mieten zu.

Die Verwaltung bezieht vierteljahrlich einen Akontobetrag und belastet Ende Jahr das
effektive Honorar unter Anrechnung der Akontobezlige.

Spesen

Separat zu Lasten des Auftraggebers gehen Auslagen fir Mieter-, Betreibungs- und
Steuerauskinfte, Werbe- und Insertionskosten, Postcheck- und Bankspesen, Betrei-
bungsspesen, Ausweisungen, Gerichtsgeblihren und Anwaltshonorare, Formulare und
Kopien, Vermietungstafeln. Die Auto- und Fahrspesen sind im Honorar enthalten.

Leerstehende Objekte werden im Internet angeboten. Die Eintragung im Internet wird
zu einem monatlichen Pauschalbetrag von zurzeit CHF 45.— separat an die Auftrag-
geberin weiterbelastet.

Mehrwertsteuer

Die gesetzliche Mehrwertsteuer, welche zusétzlich in Rechnung gestellt wird, gilt auch
fur alifallige Entschadigungsleistungen, welche an Stelle des Honoraranspruchs treten,
und fiir Spesen, welche an den Auftraggeber weiterverrechnet werden und fir die Auf-
fraggeberin ihrerseits Mehrwertsteuern entrichtet hat.

Heiz- und Nebenkostenabrechnung

Die den Mietern belastete Gebinr fir das Erstellen der Heiz- und Betriebskostenab-
rechnung fallt der Verwaltung zu.
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3. KUNDIGUNG

Nach Ablauf der festen Vertragsdauer kann der Auftrag auf Ende eines Kalenderjahres
unter Einhaltung einer 6-monatigen Kiindigungsfrist aufgeltst werden. Die Klndigung
hat mit eingeschriebenen Brief zu erfolgen. Ohne Kundigung erneuert sich der Verirag
jeweils stillschweigend um jeweils ein Jahr,

4. VOLLMACHT
Der Auftraggeber erieilt der Beauftragten eine Vollmacht mit Substitutionsrecht zur
Durchftthrung aller sich aus dem vorliegenden Auftrag ergebenden Rechishandiungen.
Die Beauftragte ist inshesondere zur Prozessfihrung in Mietstreitigkeiten vor Rechts-
dffnungsgerichten, Mietgerichten und Schlichtungsstellen errmachtigt. Ferner ist die
Beauftragte zur Einsichtnahme in 4ffentliche Register (Grundbuchamt, Staatsarchiv
etc.) sowie zur Einholung von Auskinften bei privaten sowie éffentlichen Stellen be-
rechtigt.

5. GERICHTSSTAND

Arlesheim

6. BESONDERE VEREINBARUNGEN
6.1 Grundsatz
Die beauftragte Futurc Immobilien AG vertritt die Interessen des Liegenschaftseigen-
tumers und wahrt die Standesregeln des Schweizerischen Verbandes der Immobilien-
wirtschaft, Sektion beider Basel.
6.2 Honorarempfehlung
Als Basis wird der Gesamtschweizerische Leistungsbeschrieb mit Honorarempfehlung

des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft angenommen.

Dieser Bewirtschaftungsauftrag wird in siebenfacher Ausfertigung erstellt. Nach Unterzeichnung
erhilt jede Partei ein Original.



Datum: 31. August 2009 Ko / Wi

Auftraggeberin:

Erbengemeinschaft
Eidenbenz-Blanc

Ruth Eidenbenz-Tschudin

Jurg Eidenbenz

Ké&thi Eidenbenz Chamberlin

Thierry Blanc

Corinne Antz-Blanc

Rosula Blanc

Dm0y

oo ot 2008

Beauftragte:

Futuro Immobilien AG




