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1. AUFTRAG

Auftraggeberin

Auftrag

Bewertungsstichtag

Schitzungsobjekt

Adresse

GdIBI

CHANGING REAL ESTATE

Frau

Kati Eidenbenz
21 Sandford Park
Charlbury
Chipping Norton
OX7 3TH

Grossbritannien

Ermittiung des aktuellen Verkehrswertes nach markt- und liegenschafts-
spezifischen Gesichtspunkten geméss Auftrag vom 21. November 2017.

8. Januar 2018
Mehrfamilienhaus freistehend mit Parkplatz

In den Hagenbuchen 8
CH-4144 Arlesheim

2. VERKEHRSWERT

am 8. Januar 2018 CHF 4'980'000.-

3. ALLGEMEINES

31 Bewertungsgrundlagen

Verkehrswertschatzung Nr. 4573

Unterlagen und Abklérungen:

e Begehung der Liegenschaft am 08.01.2018

e Grundbuchauszug terintra vom 09.01.2018

e Situationsplan GIS Massstab 1:500 vom 22.11.2017

e Gebiudeversicherungsauszug vom 15.11.2017

e Mieterspiegel vom 01.12.2017

e Erfolgsrechnung / Bilanz 2015

e Erfolgsrechnung/ Bilanz 2016

¢ Kopie Mietvertrage

e Zonenplan Siedlung Gemeinde Arlesheim vom 04.07.2017

e Zonenreglement Siedlung Gemeinde Arlesheim vom 04.07.2017
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3.2

3.3

Grundbuchdaten

Grundbuch
Parzelle Nr.
Parzellenflache

Eigentimer

Anmerkungen

Vormerkungen

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Grundpfandrechte

Beschrieb des Grundstiickes

Liegenschaftsdaten

Schatzungsobjekt
Baujahr

Erneuerungen

Kubatur
Mehrfamilienhaus Nr. 8
Versicherungswert
Mehrfamilienhaus Nr. 8
Bauzone

Hauptadresse

Nebenadresse

Verkehrswertschatzung Nr. 4573
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Arlesheim
2515
1'843 m2

Eidenbenz Chamberlain Katrin
7/48 Miteigentum

Eidenbenz-Tschudin Ruth selig
19/48

Blanc Thierry Guy Frédéric
22/48

74/147 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstick Nr. 2517

gemass Grundbuch

gemass Grundbuch

gemass Grundbuch

Mehrfamilienhaus, In den Hagenbuchen 8 (428 m2)
Strasse, Weg (259 m2)

tibrige befestigte Flachen (100 m2)

Gartenanlage (1'044 m2)
Uibrige humusierte Fidchen (12 m2)

Mehrfamilienhaus freistehend mit Parkplatz
1972 (gemass Gebaudeversicherung)

geméass Angabe Futuro Immobilien AG (Bewirtschaftung):

2013 Teilsanierung Dach (Warmedammung)
2009 /2011 Ersatz Fenster + Lamellenstoren

2002 Sanierung Flachdach

1996 Sanierung Heizung

gemass Gebdudeversicherung Basel-Landschaft
m3 4'918

Neuwert 2017 Index 137 Punkte

CHF 3'538'000.-

Wohn- und Geschaftszone WG3

In den Hagenbuchen 8
CH-4144 Arlesheim

keine

Arlesheim In den Hagenbuchen 8 BJ/wl 16.01.2018

Seite 4 / 11



3.4 Lage/Infrastruktur

Gemeinde

Standort in der Gemeinde

Wohnlage / Immissonen

Besonnung, Aussicht

3.5 Liegenschafts-Kurzbeschrieb

Objektbeschrieb

Baukonstruktion

Ausbau (Fotos Beilage VI)

Installationen

Verkehrswertschatzung Nr. 4573
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Arlesheim ist der Hauptort des gleichnamigen basellandschaftlichen Be-
zirks und z&hlt rund 9'250 Einwohner. Dank seiner verkehrstechnisch
gunstigen Lage und der tiefen Steuern ist Arlesheim ein &usserst attrakti-
ver Wohnort. Die Gemeinde ist mit der Stadt Basel durch die SBB und
durch die BLT verbunden. Die Fahrzeit mit dem Tram Nr. 10 ab Arlesheim
Dorf bis Basel Bahnhof SBB hetragt 19 Minuten, die Fahrt mit der S3 ab
Bahnhof Dornach-Arlesheim betrégt 10 Minuten.

Die Liegenschaft befindet sich im Gebiet Unter Tal, ca. 500 m nordwest-
lich des Ortszentrums. Die Haltestelle Stollenrain der Tramlinie Nr. 10 ist
zu Fuss in wenigen Minuten erreichbar.

Gut erschlossene und ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse.

Das freistehende Mehrfamilienhaus ist gut besonnt. Die Aussicht in die
ndhere und in den oberen Geschossen in die weitere Umgebung ist ge-
wihrleistet.

Das Mehrfamilienhaus mit Baujahr 1972 hat 2 Vollgeschosse (1.+ 2.0G)
und ein ausgebautes Dachgeschoss (3.0G). Das Erdgeschoss beinhaltet
im ostlichen Teil die Kellerrdume und tritt auf der Westseite als Sockelge-
schoss in Erscheinung. Der Zugang zum Haupteingang Sockelgeschoss
erfolgt entweder vom Parkplatz her oder von der Birseckstrasse her lber
den Fussweg (via Anmerkungsparzelle Nr. 2517). Die beiden Geb&ude-
halften West und Ost sind intern je durch ein Treppenhaus vertikal er-
schlossen und beinhalten je 5 Wohnungen. Dazu kommen im Sockelge-
schoss West eine 2.5 Zimmer-Gartenwohnung mit Sitzplatz und ein Bas-
telraum mit separatem WC, welcher als Praxis genutzt wird.

Massivbauweise in Stahlbeton und Backstein
Fassadenmauerwerk in Backstein, verputzt

Balkone in Sichtbeton

Satteldach mit Ziegeleindeckung

Dachwohnungen mit Dachterrasse

Spenglerbleche in Kupfer

Holz- und Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Dachfiachenfenster mit Isoliervergiasung

Lamellenstoren mit Handkurbe! (bei Wohnung EG elektrisch)
Sonnenstoren bei den Balkonen

Einbaukiichen mit Plattenrechaud (teilweise Keramikkochfelder) und Ge-
schirrspuler

Sanitarzellen mit Badewanne, WC und Lavabo (bei 4 Zi-Wohnungen WC
separat)

Bodenbelage mit Teppich, teilweise Laminat, in den Sanitérzellen und Ki-
chen keramische Platten, teilweise mit Novilon belegt

Bastelraum EG (Praxis) mit separatem WC

Zentralheizung Ol (Kessel 1996)

Warmeverteilung Uber Heizkérper

Zentrale Warmwasseraufbereitung, Boiler 500 | (1995)
Oltank ca. 20'000 |

Elektrotabelau mit Drehsicherungen
Gegensprechanlage

WaschkUche mit Waschautomat + Tumbler
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Zustand / Erneuerungsbedarf Der Zustand der Liegenschaft ist mit Ausnahme der Fenster mittelméssig
bis schlecht. Es besteht ein sehr grosser Erneuerungsbedarf, welcher so-
wohl den Innenausbau inklusive Installationen als auch die Gebaudehtille
(exklusive Fenster) betrifft. Zudem missen die Balkone saniert werden
(Abplatzungen beim Sichtbeton).

Bei obigen Aufzé&hlungen (Baukonstruktion, Ausbau, Installationen) han-
delt es sich um einen stichwortartigen Kurzbeschrieb ohne Gewéhr auf
Vollsténdigkeit.

Allgemeine Hinweise Verdeckte, nicht einsehbare oder nicht zugéngliche sowie unter Putz lie-
gende Bauteile und Installationen kénnen bezlglich ihres Zustandes nicht
untersucht und beurteilt werden und bleiben im ausgewiesenen Ver-
kehrswert vorbehalten. Die Bewertung der Bausubstanz erfolgte auf
Grund einer Kurzbesichtigung und kann nicht mit einer detaillierten Sub-
stanz- oder Zustandsanalyse gleichgesetzt werden.

Umgebung Parkplatz, Aussentreppen, Fussweg, Gartenanlage.
Altlasten Es besteht kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte.

Innere Einteilung / Nutzflichen Die Nutzflaichen stammen vom Mieterspiegel und kénnen nicht verifiziert
werden, da keine Grundrisspldne zur Verfligung stehen. Die beiden feh-
lenden Flachen im Mieterspiegel (*) sind grob geschétzt.

EG Sockelgeschoss:
Haupteingang, Vorplatz / Korridor, Treppenhaus West,
Treppenhaus Ost, Heizung, Tankraum, Waschkiche,
Schutzraum mit Kellerabteilen, Korridor und direktem Aus-
gang, Technikraum mit Elektro-Hauptverteilung.

Teil West:  (im Mieterspiegel "links" und "mitte links" bezeichnet)

EG 2.5 Zimmer-Gartenwohnung (%) ca. 70 m2
EG Bastelraum (Praxis) ca. 46 m2
1.0G 4.5 Zimmerwohnung links (*) ca. 90 m2

4.5 Zimmerwohnung mitte links ca. 90 m2
2.0G 4.5 Zimmerwohnung links ca. 90 m2

4.5 Zimmerwohnung mitte links ca. 80 m2
3.0G Dachgeschoss:

3.5 Zimmerwohnung links ca. 120ma2
Teil Ost: (im Mieterspiegel "rechts" und "mitte rechts" bezeichnet)
1.0G 4.5 Zimmerwohnung mitte rechts ca. 90 m2

3.5 Zimmerwohnung rechts ca. 60 m2
2.0G 4.5 Zimmerwohnung mitte rechts ca. 90 m2

3.5 Zimmerwohnung rechts ca. 80 m2
3.0G Dachgeschoss:

3.5 Zimmerwohnung rechts ca. 98 m2

Total Nutzflache Wohnungen (exklusive Bastelraum) ca. 958 m2

Parkierung Auf der Parzelle Nr. 2515 befindet sich ein Parkplatz fir 10 Personenwa-
gen.
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4. BERECHNUNGEN

41  Allgemeine Erlduterungen

Verkehrswert

Marktwert

Bewertungsmethoden

Ertragswert-Methode

DCF-Methode

Verkehrswertschatzung Nr. 4573
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Der Verkehrswert stellt den eigentlichen Marktwert einer Liegenschait dar,
wie er unter "normalen” Voraussetzungen bei einem Freihandverkauf rea-
lisiert werden kann.

Definition gem&ss Swiss Valuation Standards (SVS):

,Der Marktwert ist der geschétzte Betrag, fiir den ein Immobilienvermégen
am Tag der Bewertung zwischen einem verkaufsbereiten Verdusserer und
einem kaufbereiten Erwerber, nach angemessenem Vermarktungszeit-
raum in einer Transaktion im gewdhnlichen Geschéftsverkehr ausge-
tauscht werden solite, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und
ohne Zwang handelt.”

Bei den Begriffen Marktwert und Verkehrswert handelt es sich um Gber-
einstimmende Begriffe.

Zur Bewertung von Immobilien steht eine Vielzahl von Bewertungsmetho-
den zur Verfugung. In der Praxis werden die folgenden drei Basismetho-
den angewendet:

s Vergleichswertmethode
e Ertragswertmethode
¢  Sachwertmethode

Die Wahl der geeigneten Bewertungsmethode ist objektabhéngig. Anla-
geobjekte werden grundséatzlich mit der Ertragswertmethode bewertet.

Der Ertragswert entspricht in der Regel den kapitalisierten, effektiven,
jéhrlichen Nettomietzinseinnahmen. Im Falle von Leersténden, Eigenbe-
darf etc. basiert der Ertragswert auf einem marktkonformen und nachhal-
tigen Mietwert, welcher vom Experten geschatzt wird.

Im Gegensatz zur statischen Ertragswertmethode ist die Discounted
Cash-Flow-Methode eine dynamische Bewertungsmethode. Sie beruht
darauf, die zukinftigen Zahlungsstréme (cash flows) mit maximal mégli-
cher Genauigkeit abzubilden.

Arlesheim In den Hagenbuchen 8 BJ/wl 16.01.2018 Seite 7/ 11
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4.1.1 Erlduterungen DCF-Methode

Prognosehorizont / Restnutzung  Zur Abbildung der zukiinftigen Zahlungsstréme wird beim DCF-Ansatz die
Zukunft in einen sogenannten Prognosehorizont (Jahre 1 - 10) und in eine
Restnutzungsphase (ab Jahr 11) unterteilt.

Ertrage Prognosehorizont Ausgehend von den Soll-Mietertrdgen bei Vollvermietung resp. vom
nachhaltigen Mietwert werden die geschéatzten Leerstdnde abgezogen.
Das Leerstands- und Vermietungsrisiko wird objektbezogen beurteilt.

Bewirtschaftung / Unterhalt Diese Position beinhaltet alle laufenden Betriebs- und Verwaltungskosten,
die dem Vermieter anfallen und nicht an die Mieter weiterverrechnet wer-
den koénnen (Eigentimerlasten). Auch die laufenden Unterhalts- und In-
standhaltungskosten fallen darunter, nicht jedoch die Kosten fiir Ersatzin-
vestitionen, Renovationen und Erneuerungen. Die Abgrenzung zwischen
Unterhalt und Instandhaltung einerseits und Renovationen und Erneue-
rungen andererseits ist oft unscharf. Wartungs- und Reparaturarbeiten
gehoéren zum Unterhalt, der Ersatz von Anlagen und Bauteilen hingegen
zu den Renovationen und Erneuerungen. Fir die DCF-Bewertung werden
die Betrage geschatzt. Bei Liegenschaften mit hohem Erneuerungsbedarf
sind die Bewirtschaftungskosten héher als bei solchen, welche praktisch
neuwertig sind.

Investitionen Prognosehorizont Die Betrage der vorgesehenen Investitionen im Prognosehorizont (Investi-
tionen 1 - 10) werden ebenfalls diskontiert.

Wertbeitrdge 1 - 10 Die Summe aller Cash-Flows innerhalb der Jahre eins bis zehn entspricht
dem Wertbeitrag im Prognosehorizont.

Ertrdge Restnutzungsphase Fur die Restnutzungsphase ab dem elften Jahr wird der nachhaltige Net-
tomietertrag kapitalisiert und abgezinst.

Investitionen Restnutzungsphase Die Summe der Investitionen fir grosszyklische Renovationen in der
Restnutzungsphase ist direkt von der Summe der Investitionen im Prog-
nosehorizont abhangig. Basis fir die Berechnung bildet die Annahme,
dass der Renovationszyklus bei Mehrfamilienhdusern ca. 25 bis 35 Jahre
betréagt und dabei rund 30 bis 50 % des Geb&udeneuwertes investiert
werden miissen,

Teuerung Die Teuerung spielt bei der Wertfeststellung von Immobilien eine unter-
geordnete Rolle und wird in der vorliegenden DCF-Bewertung nicht be-
rcksichtigt.
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4.2

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Parameter DCF-Bewertung

Mietertrag / Mietwert

Hinweis zum Mieterspiegel

Soll-Mietertrag, gerundet

Durchschnitt Soll-Mietertrag

Bandbreite Mietzinse

Basis Mietvertrage

Mietverhaltnisse

Leerstand / Mietzinsrisiko

Mietwert nachhaltig, geschétzt

Ansatz im Durchschnitt, ca.

Basiszinssatz

Bewirtschaftung / Unterhalt

Investitionen

Prognosehorizont

Verkehrswertschatzung Nr. 4573
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Grundlage fur die Mietwertschatzung bildet der aktuelle Mieterspiegel mit
den Mietzinsen ohne Nebenkosten (Beilage V).

Gemass Auskunft von der Verwaltung handelt es sich bei den 2 Garagen

und bei 2 Parkplatzen um Objekte, welche sich nicht auf dem Grundstiick
Nr. 2515 befinden. Mietertrag effektiv siehe Tabelle Beilage V.

CHF 179'000.- p.a.
CHF 180.- / m2 p.a. (nur Wohnungen)

Die aktuellen Mietzinse sind sehr unterschiedlich, was auf zum Teil lang-
janhrige Mietverhaltnisse zurlckzufiihren ist.

Die bestehenden Mietverirdge basieren auf einem Hypothekarzinssatz
von 1.50 bis 2.50 % (Referenzzinssatz aktuell 1.50 %).

Wohnungsmietvertrage unbefristet, Kiindigungsfrist 3 Monate.

Basteiraum EG (Praxis):
Geschaftsmietvertrag fest bis 30.09.2022 mit einseitigem Recht fir den
Mieter, den Vertrag bereits vorzeitig, per 30. September 2020 aufzulésen.

Fur den ,normalen” Betrieb rechnen wir mit einem Leerstand / Mietzinsri-
siko von ca. 1 % des Soll-Mietertrags respektive des Mietwertes.

CHF 260'000.- p.a.
CHF 260.- / m2 p.a. (nur Wohnungen)

Der nachhaltige Mietwert wird geschatzt und gilt fur die Wohnungen im
erneuerten Zustand. Entscheidend fiir den zukinftigen Wert wird sein, in
welchem Masse die Mietzinse nach der Sanierung angepasst werden
kdnnen.

In allen ertragsorientierten Bewertungen hat der Zinssatz der Rechnung
die Aufgabe, das Kapital zu verzinsen. Als Referenzzinssatz definieren wir
den Satz fiir Bundesanleihen mit einer Laufzeit von 20 bis 30 Jahren und
rechnen einen Risikozuschlag fur Immobilien auf.

Basiszinssatz aktuell 3.5 %
Die Kosten fur die Bewirtschaftung und den laufenden Unterhalt sind un-

ter anderem abh#ngig vom Zustand der Liegenschaft und werden fiir die
DCF-Bewertung geschétzt.

CHF 1'050'000.-

Flr die Bewertung wird im Jahr 2019 eine Totalrenovation (exklusive
Fenster) budgetiert. Die Summe ist grob geschéatzt:

10 Wohnungen a CHF 80'000.- CHF  800'000.-
Gebaudehiile, Balkone, Bastelraum CHF  200'000.-
Heizung CHF 50'000.-
Arlesheim In den Hagenbuchen 8 BJ/wl 16.01.2018 Seite 9/ 11
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Restnutzungsphase CHF 414'000.-

Der Barwert resultiert aus der Summe sémtlicher Folgerenovationen von
Ausbau, Installationen und Gebaudehiille.
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5. SCHLUSSBEMERKUNGEN

5.1 Verkehrswert Gemass vorliegenden Ausflihrungen betragt der aktuelle Verkehrswert der
Liegenschaft

Mehrfamilienhaus freistehend mit Parkplatz
In den Hagenbuchen 8 in CH-4144 Arlesheim

per Stichtag 8. Januar 2018

CHF  4'980'000.-

5.2 Allgemeine Bemerkungen Das Mehrfamilienhaus mit Baujahr 1972 hat 2 Voligeschosse und ein
ausgebautes Dachgeschoss. Das Erdgeschoss beinhaltet im Gstlichen
Teil die Kellerrdume und tritt auf der Westseite als Sockelgeschoss in Er-
scheinung. Der Zugang zum Haupteingang Sockelgeschoss erfolgt ent-
weder vom Parkplatz her oder von der Birseckstrasse her tiber den Fuss-
weg (via Anmerkungsparzelle Nr. 2517). Die beiden Geb&udehélften West
und Ost sind intern je durch ein Treppenhaus vertikal erschlossen und be-
inhalten je 5 Wohnungen. Dazu kommen im Sockelgeschoss West eine
2.5 Zimmer-Gartenwohnung mit Sitzplatz und ein Bastelraum mit separa-
tem WC, welcher als Praxis genutzt wird.

Der Zustand der Liegenschaft ist mit Ausnahme der Fenster mittelméassig
bis schlecht. Es besteht ein sehr grosser Erneuerungsbedarf, welcher so-
wohl den Innenausbau inklusive Installationen als auch die Gebaudehtlle
(exklusive Fenster) betrifft. Zudem missen die Balkone saniert werden.

Zu den Vorziigen des Objektes gehdren die ruhige Wohnlage im Griinen
in einer attraktiven Wohngemeinde unweit der Stadt Basel und die guten
Parkierungsmdoglichkeiten auf dem Grundstiick. Eher nachteilig sind der
Zugang Uber die Aussentreppe und der sehr grosse Erneuerungsbedarf.

in den letzten Jahren haben Stockwerkeigentumswohnungen enorm an

Bedeutung gewonnen. Der geschétzte Wert ist auch unter diesem Aspekt
angemessen.

Dieser Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen, ohne Einflussnahme Dritter, erstelit.
Der Schatzungsexperte

Walter Laderach

GRIBI Vermarktung AG
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.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von Sffentlichen Einrichtungen zur Verflgung

Schwelzarische Eidgenossenschaft WWW.

0 Conlédération suisse estellt werden g : 3 .
Confederazione Svizzera aftung: Obwoh! die Bundesbehorden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der verbffentlichten Informationen achten, kann hinsichtiich der inhaltiichen
Confederaziun svizra Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitat, Zuverlgssigkeit und Volls dieser i keine Gewshreistung Gbemommen werden.Capyright,

Bundesbehtrden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. hitp://www disclaimer.admin.ch
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Schwetzerische Eidgenossenschalt www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von &ffentlichen Einrichtungen zur Verfigung
Confédération suisse gestelit werden

Confederaziona Svizzers Haftung: Obwohi die Bt 16rden mit aller auf die Ri

gl der verffentlichten Informationen achten, kann hinsichtiich der inhaitfichen
Confederaziun svizra Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualitat, Zuveriassigkeit und Vallstandigkeﬁ dieser Infarmationen keine Gewdahrielstung Gber X i
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in caftaboration with the cantons Bundesbeharden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. hitp:/iwww.disclaimer.admin.ch
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Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft

® Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft
PK, SWISSIMAGE, Geolog. Atlas/Spezialkarten: Quelle swisstopo

BASEL

LANDSC HAFT{S
VOLKSWIRTSCHAFTS- UND GESUNDHEITSDIREKTION
ANT FUR GEOINFORMATION

Liestal, 22.11.2017 08:16 Uhr

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb
keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden. Auskuntft erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 52 13.

2627







9.1.2018 hitps:/fwww.terintra. bl.ch/wsclientWSgbausMSXML2.asp?ws=GBAUS&gruid=25158gb=2763&lang=D&asn=3&dar=HTML-Print&hist=

Eigentiimer
Lit.A: Eidenbenz Chamberlain Katrin, weiblich, geboren 17.03.1947, 21 Sandford Park, GB-OX7 3TH
Charlbury Chipping Norton (¢BA) / Grossbritannien

7/48 Miteigentum

Lit.B: Eidenbenz-Tschudin Ruth, weiblich, geboren 10.08.1921, In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim
{GBA)

19/48 Miteigentum

Lit.C: Blanc Thierry Guy Frédéric, mannlich, geboren 18.07.1973, In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim
(GBA)
22/48 Miteigentum

Grundbuch Arlesheim

Liegenschaft Nr. 2515
Plan Nr. 125, Unter Tal

1'843 m? Mehrfamilienhaus, In den Hagenbuchen 8 (428 m?)

Strasse, Weg (259 m?), ibrige befestigte Fldchen (100 m?), Gartenanlage (1'044 m?), librige humusierte
Flachen (12 m?)

Mutationsnr. 5424, 17.03.2015 Beleg 2758

Erwerbstitel

Erbgang 12.10.1987 Beleg A4557, Erbgang 18.07.1988 Beleg A3318, Erbgang 03.02.2000 Beleg AG69,
Erbteilung 21.03.2000 Beleg A1320, Erbgang 16.07.2004 Beleg A2144,
Erbteilung 28.12.2009 Beleg A3568, Berichtigung 12.10.2017 Beleg 10324

Anmerkungen (nur 6ffentlich einsehbare)
- 74/147 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstiick Nr. 2517 (25615, 2516)

Vormerkungen
laut Grundbuch

Dienstbarkeiten und Grundlasten

20000517.A105 Last: Néherbaurecht fur Carport BD
Zugunsten Grundstiick Nr. 2516

Grundpfandrechte
laut Grundbuch

Arlesheim, 09.01.2018

GRUNDBUCHAMT BASEL-LANDSCHAFT
Personendaten wurden teilweise unterdriickt

Nicht 6ffentliche Anmerkungen wurden unterdriickt

(GBA) = Grundbuchamt
Diese Personendaten stammen aus dem EDV-Grundbuch Terris. Fur die Aktualitét dieser Daten, insbesondere der Adresse wird keine Gewahr
geleistet.

(ARB) = ARBO-Personendatenverzeichnis

Diese Angaben stammen aus dem Personendatenverzeichnis ARBO, welches laufend mit Daten der Einwohnergemeinden, des Zivilstandsamtes
sowie der Kant. Steuerverwaltung aktualisiert wird.

https:/iwww.terintra.bl.ch/wsclient\WSgbausMSXML2.asp 7ws=GBAUS&gruid=2515&gb=2763&lang=D&asn=3&dar=HTML-Print&hist=

in
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Basellandschaftliche GebsdudeVersicherung

Police 132678
giiltig ab 12. Oktober 2017
Referenznummer 1059840

Eigentiimer/in
EIGG In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim

Feuer- und Elementarschadenversicherung
In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim

Futuro Immobilien AG
Postplatz 1

Postfach 312

4144 Arlesheim

Letzte Schéatzung: 1992

Parzelle 2515.2763

Versicherungswert CHF Baujahr Kubatur m3 Gebadudeklasse Betriebsklasse
{Index 137 Punkte per 01.2013)

Wohnhaus 3'638'000 1972 4'918 1 1
Total 3'538'000 4'918
Wasserschadenversicherung (giiltige Versicherungsbedingungen Januar 2010)
Wohnhaus Basisdeckung ja Wasser Plus ja
Jahresrechnung
Grundprémie Feuer- und Elementarschadenversicherung (F/E) CHF 672.20
Zuschlagspramie F/E (Betriebsklasse) CHF 0.00
Brandschutzabgaben CHF 247.65
Pramie Wasserschadenversicherung CHF 880.10
Totalbetrag (exkl. 5% Eidg. Stempelabgabe) CHF 1'799.95

Grundstiickschéden sind obligatorisch mitversichert. Die Pramie wird mit der Jahresrechnung
erhoben. Weitere wichtige Informationen und Hinweise finden Sie auf der Riickseite und in den

Beilagen.

Ausstelldatum: 15.11.2017

Grdubernstrasse 18 4410 Liestal  Tel 061927 11 11

Fax 061927 1212  bgv@bgv.ch

www.bgv.ch
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CH-4144 Arlesheim 'In den Hagenbuchen 8

Mietertrag geméass Mieterspiegel | | Mietertrag effektiv |
Geschoss Mietobjekt m2 CHF/m2 CHFMt.  CHFAJ.  CHF/m2 CHF/Mt.  CHF/J. |
EG 25z i 70 112 652 7824 = 112 652 | 7824
1.0G 45Z |l | 9 151 | 1136 13626 @ 151 1136 13626
1.0G  457Z mI 90 213 1'600  19'200 213| 1'600 | 19200
1.0G 45Z mr 90 213 1'600 19200 213 1'600 19200
1.0G 35Zi :re j 60 207  1'033 12396 207 | 1033 | 12'396
20G 457Zi li | 90 211 1'586 19032 211 1'586  19'032
20G 452 ml 80 173 1153  13'836 173 1153 | 13'836 |
20G 45Z mr 90 207  1'554 18'648 207  1'554  18'648
20G 35Zi re| 80 174 1160  13'920 | 174 1160 | 13'920
30G 35z i 120 175 1745 20940 175 1745 20940
3.0G 35Z re 98 156 1276 15312 = 156 1'276? 15'312
' Summen | | 958 182 14495 173934 182  14'495 173934
EG Praxis ml 44 117 450 5400 117 450 |  5'400
Anzahl

‘Garagen | ] 2 '_ 120 2880 | - -

‘Parkplétze | ] 5| ' 50 3000 : - | -

Parkplatze | | 7 _ 30 2520 | - | -
Parkplétze auf Parzelle 10 ' - - | 50 | 6'000
Total | ] : : - 187'734 | | 179'334 |

Die 2 Garagen und 2 von den 12 ausgewiesenen Parkplatzen befinden
befinden sich nicht auf dem Grundstiick Nr. 2515 und sind somit nicht
Bestandteil der Bewertung.

Die Angaben zu den Flichen der Wohnungen EG links und 1.0G links fehlen im Mieterspiegel.

Fiir die Bewertung wurden die beiden Flachen grob geschatzt. Dem Experten standen keine
Plane zur Verfiigung. |

| GRIBI Vermarktung AG | 10.01.2018



























