Priifauftrag an die Conz Treuhand AG
betr. Buch- und Verwaltungsfiihrung
Liegenschaft In den Hagenbuchen 8, 4144 Arlesheim

1 Ausgangslage

Thierry Blanc (nachfolgend «Eigentimer» genannt) ist Eigentimer der Liegenschaft In den
Hagenbuchen 8 in 4144 Arlesheim (nachfolgend «Liegenschaft» genannt). Bis 2019 war der
Eigentimer als Teil einer Erbengemeinschaft Miteigentiimer der Liegenschaft, seit 2019 ist er
Alleineigentlimer. In der Liegenschaft mit Baujahr 1972 befinden sich 11 Mietwohnungen so-
wie ein Arbeitsraum. Die Futuro Immobilien AG (nachfolgend «Verwalterin» genannt) war von
2010 bis Ende August 2023 Verwalterin der Liegenschaft.

In den vergangenen Jahren ist der Gewinn der Liegenschaft kontinuierlich und stark zuriick-
gegangen, von rund CHF 163'000.00 im Jahr 2016 auf rund CHF 93'000.00 im Jahr 2021
(Gewinn vor Hypo-Zins). Ausserdem wurde der Abschluss 2021 nachtraglich um ca.
CHF 10’000 korrigiert (vgl. Anhang).

Der Eigentiimer hat von der Verwalterin eine nachvollzieh- und belegbare Erklarung fir den
Gewinnriickgang gefordert sowie weitere Fragen gestellt, bis anhin aber trotz mehrerer ge-
meinsamer Sitzungen und wiederholt geflhrter schriftlicher Korrespondenz keine ausreichen-
den Antworten erhalten.

2 Priifauftrag

Im Rahmen der vorliegenden Prifung soll beurteilt werden, ob die Buch- und Verwaltungsfih-
rung der Verwalterin korrekt war und ob der Gewinnrtickgang mit den vorhandenen Unterlagen
belegbar ist. Geprift werden sollen im Detail die Abschliisse der Jahre 2020, 2021 und 2022,
bei Unregelmassigkeiten oder sofern angezeigt auch die Abschliisse weiterer Jahre.

Die Prifung beinhaltet inshesondere auch die Beantwortung folgender Fragestellungen:

1.  Allgemein
a) Wurden die Geschéftsvorfélle und Sachverhalte vollstéandig, wahrheitsgetreu
und systematisch erfasst?
b) Ist die Buchfiihrung klar, zweckmassig und nachprifbar?
c) lIst ein vollstandiger Belegnachweis vorhanden?
d) Sind die Abschliisse 2020, 2021 und 2022, allenfalls weitere Jahre, korrekt?
e) Gibt es Hinweise darauf, dass die Verwaltungsfuhrung unsorgfaltig war oder
andere Ungereimtheiten?
2. Nebenkosten

a) Wurden die Nebenkosten korrekt (inshesondere auch: vollsténdig) in Rechnung
gestellt und von den Mietern tatsachlich bezahit?

b) Wurden den Mietern samtliche Positionen, welche nicht zu Lasten des Eigen-
timers gehen, weiter verrechnet und von diesen bezahlt?

a) Wurden sachfremde Rechnungen fir die Liegenschaft verrechnet?
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3 Grundlagen

Als Grundlage fir die Prifung dienen sémtliche Buchhaltungs- und Verwaltungsunterlagen
inklusive (Miet-)Vertrage und Detailbelege. Die Conz Treuhand AG ist berechtigt und aufge-
fordert, samtliche fir die Prifung erforderlichen Unterlagen bei den Parteien anzufordern, so-
fern sie diese nicht zusammen mit dem Priifauftrag bereits erhalten hat. Mit dem Prifauftrag
werden folgende Unterlagen Ubermittelt:

1.  Dokument «Ubersicht.Hagenbuchen.Causa.Futuro», Stand 19.01.2024, mit Zugang
zu den dort erwdhnten digitalen Unterlagen.

2. Vollstéandige aktuelle und in den Jahren 2020/2021 gultige Mietvertrage.

Beide Parteien verpflichten sich, auf Riickfrage der Conz Treuhand AG vollstandig, wahrheits-
gemass und schriftlich Auskunft zu erteilen und zusatzlich anforderte Unterlagen herauszuge-
ben. Die gelieferten Antworten und/oder Unterlagen sind auf Nachfrage jeweils beiden Par-
teien zuganglich zu machen.

4 Honorar

Samtliche Aufwénde der Conz Treuhand AG fur die vorliegende Prifung werden durch die
Verwalterin bezahlt. Sie ist gegentber der Conz Treuhand AG einzige Schuldnerin. Das ge-

schuldete Honorar ist direkt zwischen der Verwalterin und der Conz Treuhand AG zu verein-
baren.

5 Unabhidngigkeit

Die Conz Treuhand AG hat nach Annahme des Priifauftrages ihre Unabhangigkeit gegentiber
beiden Parteien schriftlich zu erklaren.

Dieser Prifauftrag geht nach vollstandiger Unterzeichnung durch beide Parteien zusammen
mit den Unterlagen an die Conz Treuhand AG.

Arlesheim, A2+ 2 PIVPAL Delémont, ._? 3. 202{

Futuro Immobilien AG:
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Anhang

In den Hagenbuchen 8, ER 2014 — 2022
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
AUFWAND
Hypothekarzinsen 32,370 32,370 32,640 34,830 34,830 31,802 19,990 19,802 19,714
Versicherungen 2,364 2,445 2,484 2,484 1,687 2,887 2,572 2542 2,572
Unterhalt Liegenschait allg. 5,054 4,747 6,047 2,787 10,383 17,830 17,413 16,643 4.755‘
Unterhalt Wolmungen 20,469 9,277 375 9,814 15,575 11,445 14,543 32621 5,083
Weiterbelastungen e 159 =159 |
Unterhalt Heizung 6 868 535 799 348 427 553 10,682 568
Unterhalt Umgebung 3,537 6,205 1,558 5,400 3,231 3,231 7,664 8,620 3,869
Mietaufwand Drite 610 610 610 670 670 670 670
Strom Leerwolnung 27 5 19 17 244 75 56
Wasser./JARA-Gebithren 175 1,569 2,325 2,166 0 2539 2,836
ARA-Gebiihwen 0 1,975
Nicht verrechenbare HK 1 ~24 2845 503 151 -30 2,315 356 4,506
Bank- und PC-Gebiihren 303 376 454 486 452 1,148 161 139 128
Inserate/Werbung 324 255 432 862 1,077 754 323
Sonst. Gebiilwen 236 891 382 1,405 4,470 162 190 2,316 2,068
Verwaltungshonorar Futue 9,709 9,826 9,843 9,910 9,760 9,589 5,423 9,776 9,836
a0, Aufvand Licgenschall -3,600
Total Aufwand 71,687 69,441 57,779 71,864 84,760 80,322 80,838 106,712 53,100
ERTRAG
Mictzinseinnahmen netto 189,902 191,639 190,554 190,153 187,584 186,084 183,180 186,393 187,698
Mictzins Leerstinde -4,991 -5,917 -1,800 -2,804 -5,550 -12,950 -11,692 -6,070 -2,505
Zinseruige 32 18 18 50
Uchrige Creriige 1,504 19
Total Ertrag 186,446 185,740 188,772 187,268 182,034 173,134 171,488 180,373 185,193
Gewinn 114,760 116,299 130,993 115,404 97,274 92,812 90,650 73,661 132,093
Gewinn vor Hyporins 147,130 148,669 163,633 150,234 132,104 124,614 110,640 93,463 151,807
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